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COMUNE di OLIVETO CITRA

Provincia di Salerno
{www.comune.olfveto-citra.sn. it}

COPIA dellberazmne del Consiglio Comtﬂnale
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Data 14/11/2014 | REGOLARIZZAZIONE E DE{ COST) D AFFRANCAZIDNE : |

N. 43 del ReE. | oot TERRENPAGRICOLTCOMUNALI GRAVATIDA cmomammsuncu GENS, LIVELLI
ED ALTRI DIRITT! REALI - APPROVAZIONE NUOVI CRITERI DI CALCQLO DEf CANONI 2

L*anno DUEMILAQUATTORDICI, il & giomo QUATTORDICT de} mese di NOVEMBRE alle ore 18:30

¢ ss., nella sala delle adunanze consiliari delly Sede comunale, convocato nei modi e ﬁJ rme di legge, si &

Fiunito

il Consiglio Comunale, in sessione STRAORDINARIA ed in seduta pubblica di PRIMA Convocazione,

‘Presiede la seduta il Prof, Giuseppe Gerardy CONFORT]I, Presidente del Consiglio Cmr unale.

All"appello risultano rispeitivamente presenti e assenti § signori consiglieri :

S L CognomgeNofe e i : i ot T Gti | Asgent)
1) PIGNATA Cariine (SINDACQ) X 8) CALZARETTA Giovanna X
2) CALZARETTA Giacomo X | 1 9) CON FKORTI Giuseppe Ger‘ardt;
3} PALMIER! Raffaelc X 10) CAVALIERI Nunziante X
4) MOSCATO Gerardo Aatonio X 1 11) TASPARRO Fulvio
5) VECE Nunziante X 12) MOSCATO Giovanni
6) ANTONIELLO Mariagrazia X 13) POLINQ Fabrizia
7) CIENTANNI Michele p.4 5

Risultano altrest presenti, in qualita di Assessori esterni non facenti parte del Consiglio, le s gre:

RIO Laura e LULLO Romijna.

Partecipa can funzioni consultive, referenti, di assistenza e verbalizzazione (art. 97, comma 4, del D. Lgs. n.

267/2000) il Segretario Comunale, Dott. Giovanni LAMATTINA,

H Presidente, constatato che gli intervenuti sono in numero legale, dichiara aperta la rlu nione ed invita i

convocati a deliberare sull’argomento indicato in oggetto.




| C.C.n. 43 del 1411112014 |

Oggetlo: TERRENI AGRICOLI COMUNALE GRAVATI DA CANONI ENFITEUTICI, CENSI, LIVELLI ED
ALTRI DIRITT REALI - APPROVAZIONE NUOV| CRITERI DI CALCOLO DEl CANONi DI
REGOLARIZZAZIONE E DEI COSTI DI AFFRANCAZIONE, 5

Il Presidente cede la parola af Vicesindaco, Raffacle PALMIER] il quale relaziona suﬂ'argohujanto e fiferisce suila
necessita di procedere aif‘approvazione di nuavi criteri per la determinazions di canoni di regolarizzazione e dsi costi per
T'affrancazione dei terreni agricoli :

Sentito quanto riferito ¢ proposte dal Vicesindaco Palmieri;

Premesso che: ‘

- Penfiteusi ¢ un diritto reale su proprieta altrui caratterizzata dal fatto che il pmpr,iefario di un ferreno
(concedente/nudo proprietaro) cede ad altri {enfiteuta) il dominio utile di un fondo in perpetuitd o per un
periodo di tempo non inferiore a venti anni dietro pagamento di un canoneja’fmuo (cd. canone
enfiteutico) da corrispondere in denaro o in prodotti alimentari: .

- Palfrancazione rappresenta la possibilita per ’enfiteuta di diventare proprietario delj fondo pagando al
nudo proprietario una determinata somma (cd. valore di affrancazione) risvltante dalla capitalizzazione
del canone enfiteutico annuo sulla base dell’interesse legale (art. 971 Cod. Civile):

Considerato che ; ] _
- nel territorio del Comune di Qliveto Citra, da tempi immemorabili, insistono diversi jterreni, costituenti
patrimonio comunale, catastalmente gravati da livello a favore di soggetti privati e per i quali if Comune
risulta concedente; J ‘.

- in ordine a tali rapporti non & possibile risalive alla data di relativa costituzione ed alla determinazione,
pertanta, del canone originariamente fissato per il considerevole tempo trascorso ¢ pel’l Pivreperibilita dei
relativi atti nell’archivio comunale; .

- lalegge 16 giugno 1927 n. 1766, il Regolamento d’esecuzione approvaio con R.D. 26 febbraio 1928, n.
332 ¢ la Legge Regionale della Campania 17 marzo 1981, n, 11, hanno previsto particolari procedure in
materia di gestione degli “Usi{Civici®, la cui responsabilitd risulta affidata agli Eati Copnunali;

- Pindicazione catastale del termine “livello™ permane all'attvalitd, i che non consente il normaie
aggiornamento catasiale ¢ q!uamo ad esso connesso (compravendite, donazioni, libero accesso al
credito ed ai fondi comunitari e nazionali e simijli); k

- la Commissione UE ha, di recente, attivato nci confronti deli’ltalia una procedira di infrazione in
quanto numerosi contributi | risultano accordati a possessori di terreno la ciii proprietd risulta
catastalmente intestata ad Enti pubblici; :]

- it livello ¢ da intendersi equiparato a tutti gli effetti al diritto dj enfiteusi come sancito da costante
giurisprudenza (Cass. n. 1366/1961;1682/1963-E 1; Sez. 111, n.64/1997); :

- il dominio diretto facente c,aq'o al Comune di Oliveto Citra ¢ jmprescrittibile come bi deduce dall’art,
1164 del Cadice Civile che riprende 'art. 2115 del Cod. Civile del 1865 abrogato; -

- "omesso pagamento del cano‘ixe, per qualsiasi tempo protratto, non giova a mutare ilititolo di possesso
a [avore dell*enfiteuta, neppyre nel singolare caso che ad esso sia stata attribuita dalle parti efficacia
ricognitiva, come ribadito da]{a giurisprudenza (Cass. 177/1946; 2100/1960; 323/1973; 4231/1976);

Rilevato, pertanto, che: ,
- si rende necessario procedere con urgenza in ording a tali terreni agricoli comunalj, atla richiesta di
riscossione  dei canoni e dell'eventuale capitale di affranco al fine di evitare Un danno erariale
atl’Ente, :
- le predette somme hanno carattere certo per quanto cancerne la relativa esigibilith in quanto correlate
all'adempimento di un obbligo a carico del livellario, il quale & sopgetto agli stessi obblighi
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delP’enfiteuta e, pertanto, a quello del pagamento di un canone annuale il cui omes
produce alcun effetto sulla permanenza tell’obbligo suddetto; '

SO pagamento non

occorre procedere alla regolarizzazione delle posizioni dei soggetti titolari df livello, con conseguente

attribuzione ai medesimi della piena titolarita, ove intendano effettuare J'affrancazione del canone, in
quanto lrattasi di terreni agricoli che non sono piy indispensabili al conseguimeailo delle finalita di

questo Comune, essendo in possesso di soggetti privati oramal da considerevole te
i proventi relativi ai caneni da corrispondersi da coloro che risultano titolari di

Po;
n diritte di livelio

costituiscono entrate libere, ed, in quanto tali, devono essere indirizzate al soddi.sfat:imento di bisogni
L]

essenziali per ['Ente;

Richiamati i seguenti provvedimenti, gia adottati da questo Comune; :
~ ¥ deliberazione n. 16 del 29.06.2011, esecutiva ai sensi di legge, con la quale la

Preso atto che :

Considerato che :

Vista I'allegata relazione tecnica per [’affrancazione livelli, redatta dal Re
Patrimonio ¢ rilevato che dalla predetta relaziona emerge quanto segug :

!

1

!

.C. ha formito ai

¢ competenti uffici Comunali gli indirizzi per procedere alla riscossione dei canon enfitentigi Frelativi ai

terreni per i quali il Comune di Oliveto Citra risulta essere concedente;: stabilendo i criteri per la

quantificazione di predetto canone c del capitale di affranco; :
deliberazione n 28 del 2013, con Ja quale il Consiglio Comunzle ha stabilito il capit
predetti terrenﬁt in misura pari al valore agricolo medio del terreno di cui all>art
32772001, e clie i} canone di affranco & paria 1/15 del capitale di affranco;

-~

nei Comuni vieiniori si stanno perfezionando atti deliberativi conformi alla circolare
del 7 novembre 2007;

alla luce dei chiarimenti assunti dalle strutture regionali si creerebbe un rischio di con
disparita fra i cittadini livellari di Oliveto Citra o quelli dei Comuni vicinori;

ale di affranco dei
. 40 del D.P.R. n

regione Campania

tenzjoso per palesi

si rende necessario quindi aggiornare le precedenti deliberazioni assunte confermando e stesse valide

eventualmente per le enfiteusi abusive o quelle instaurate successivamente a!l’annol9%9;

per i terreni in questione si rende necessario e urgente individuare un nuovo criterio di caleclo che

tenga conto degli includibili diritti di questo Comune, alla hiee dei principi cdotti:d
Corte Costituzionale nn. 406/1988, 143/1997 ¢ 160/2008 in materia di aggioma
enfiteutico, tenuto conto, come gia espresso, che il rapporto di livello & stato equipa

alle sentenze della
nento del canone
rato dalla costante
in questa matetia

giurisprudenza a quello dell'enfiteusi, per cui sono da richiamarsi le norme dettate
dal codice civile; )

. , .
in esecuzione a quanto disposto con la delibera di G.C. n. 16 del 29.06.2011 e del

le incongruenze e

disparita di trattamento emerse nei confrouti dei liveilari del Comune di Oliveto Citra, il Responsabile
det Servizio Patrimonio ha preparato una “relazione tecnica per Paffrancazione di livelli

sponsabile del Servizio

per la quantificazione dei canoni livellari riguardanti e enfiteusi agricole consolidate ¢ risulfanti in

catasto alla data non successiva al 1939, e da dati storici si presume siano state inst
maggior parle dei comuni limitrofi agh inizi det 1800, un eriterio di caleolo cos
dominicale aggiernato ; ‘

per la quantificazione dei canoni livellari riguardanti le enfiteus agricole originatesi

aurate, come nella
titwito dal reddito

dalla occupazione

abusiva di terreni gravati da uso civico si reputa necessario fissare un canone non inferiore a 7,5 volte

il reddito dominicale catastale attuale del ierreno :

di adottare tale criterio anche per i terreni di natura agricola compresi nel patrimonio comunale gravati
da diritto di livello perché atio all’individuazione di un capitale di affrancazione’ Ton irrisorio come

evidenziato all’interno della circolare medesima;

quale criterio di calcolo del canone per le enfileusi dei terreni edificabili e quelli edificati guello
defl’equo saggio di rendimento (parete n. 661/1998 del Consiglio di Stato) stabilita, rispettivaments,

sulla base della proporzione esistente tra il canone

individuato sulla base -dei coefficienti di
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aggiornamento del reddito dominicale introdotti da successive leggi (legge 23.12
comma 50 ¢ legge 24.12.2012, n. 228, art.1 comma 5)2 operativa dall*anno prece
di natura agricola ed il vaIme fiscale dei terreni della medesima natura, nong¢hy
proporzione esistente tra la rendita iscritta in catasto per gl immobili urbani ed

1996, n.662 art 3,
dente) per i terreni
¢ sulla base della
ii relativo valore

fiscale, quest’ultimo rilevabile dalla normativa istitutiva dell’imposta municipale urbana come

modificata dalle legge finanziaria relativa all’anno 2014 secondo 1a seguente formul

a.

Rendita dominicale rivalutala deltgos,  /A0r8 IMU de terreni

(aua 01, {art. 13 comma 6 D.L. Rendita catastale ;
" @%%ﬂ;”iggﬁgg*i 2; e}rg?;% ) 20142011 conv, mmoble moliplicalo | D.L. 201201
' Rfvatutata del 15% ;5% nella Legge 21472011 e6Ua Saggio df del 2011, com
corme modificata dalla repdimento

{a decorrere dallanno 2013) legge 271122043 n 147) m. 1:4?

Valore IMU fabbricaf {arl.13, comma 4

, conv. nella Legge 214
g modificata dslla Legge
del 27/12/2013)

adottare quale criterio di calcolo quelle costituito dal reddite dominicale del te
calasto rivalutato dell’80% ai sensi dell’art 3,comma 50, della legge 23.12
rivalutazione del relativo importo secondo i coefficienti Istat a decorrere dal 01.01.1
applicare alla somma come sopra determinata il coefficiente di rivalutazione del 159

A1996,n.

rreno risulfante in
662, con
307

» - ovvero del 5%

nel caso in cui il livellario sia coltivatore diretto o imprenditore agricolo a titoto professionale iscritto

came tale nella previdenza agricala- come previsto legge di stabilitd anno 2013;
I’affrancazione per i fabbricati non ancora jscritti in catasto e privi dl
accatastamento avvenuto;

Rilevato, altresi, che nella predetta relazione tecnica, viene evidenziato che :

X

tutte ie posizioni nelle quali compare catasialmente un diritto di livello and
ad aftenta indagine

al fine di accertare 1'esatlo numero dei rapporti in

rendita, solo ad

ranno sottoposte
atto ¢ la reale

consistenza, ricondotta all'attualitd, dei terreni comunali che risultano ,g,m"aau dal predetto

diritto;
una volta efletiuata tale verifica sard possibile procedere all' alfrancazmne

su richiesta del

soggetta avente tilolo, mediante apposito contratto stipulato nelle {forme degli atti pubbha.

dopo che sard risultato soddisfatto l'obbligo dclla corresponsione dc'

canoni riferili

all’annualitd in corso e agli anni precedenti non ancora prescritti ai sensi dell’art, 2948 del

Codice Civile nonché 1’obbligo del pagamento del capitale di affranco;

il prezzo di affranco sard determinato moltiplicando il canone aggiornato pcr
delle Leggi 22/07/1966, n. 607 ¢ 18/12/1970, n. 1138, nel testo tuttora vigent
si procederd, infine, all'affrancazione previo accertamento, mediante
deliberativo, dell'assenza di inderogabili motivi di interesse pubblico osia

15 volte ai sensi

e
1”3

apposito  atto
ivi alla stessa e

["inserimento dei terreni nel piano delle alienazioni degli immobili comunali, il quale
costituisce allegato al bilancio di previsione come disposto dall’art.58 del D.L. 25/06/2008,

n.112 convertito, con modificazioni, 06/08/2008

modificazioni;

dalla Legge n.

Ritenuto, infine, di dover revocare in sedc di autotutela, nei limiti ammessi dal
eventuali provvedimenti amministrativi emesst dai competenti uffici ¢comunalt in applicazione
della Legge 16/01/1974, n.16, riferiti ai terreni comunali gravati da livelli in

chiarito la Sezione Regionale di Controlle per la Regione Campania della Cor
parere 1.18 del 18/05/2000 tale legge, abrogata dal D.L. n 25/06/2008, n, 112
modificazioni, dalla Legge 06/08/2008 n.133 e successive modificaziani, non era applicabile agli
Enti Locali;

113 e successive

le leggi, tutti gli
quanto, come ha

te dei Conti con
convertilo, con
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Dato atto che sulla proposta della presente deliberazione sono stati Acquisiti i pareri favorevoli di
regolarita tecnica e contabile, espressi dai Responsabill dei Servizi competenti ai sensi dell’art. 49,
1%¢., del D. Lgs. 18 agosta 2000 (TUEL) e s.m.i.; ’

Visti: ‘

- il parere della Sezione Regionale di Controllo per la Campania della Cotte dei Conti n, 18 del
18/05/2006; :

- le Leggi 22/07/1966, n. 607 o 18/12/1970, n, 1138;

- ghoarticoli 971, 972 ¢ 973 del Codice Civile:

- le Lepgi 23/12/1996, n. 662; il D.L. 06/12/2011, n.201 convertito  dalla legge
22/12/2011,n.214; f

- il D.L. 25/06/2008 n.112 conv. dalla legge 06/08/2008 ,0.133 ss.mm.ii, ;
- ATUEL. 18 agosto 2000, n. 267 ¢ s.m.i.;

Con voti favorevoli unanimt, dei n, 9 consiglieri presenti ¢ volanti, resi e verificati nelle forme e
modi di legge

BELIMEBAY

Per le motivazioni espresse in premessa narrativa :

1) Di approvare Pallegata relazione tecnica per Patfrancazione dei Hvelli in data 06/11/,2014 a firma del
Responsabile del Servizio Patrimomio; '

2) Di procedere a! censimento dei terren| facenti parte del patrimonio comunale che risultano catastalmente
gravati da diritto di livello a favore di soggetti privati, nonché la determinazione dei leanoni dovuti da
ciascuno e del relativo capitele di affrancazione ove per ta corresponsione di quest’ullimo venga fatta
apposita. istanza, demandando al Servizio Patrimonio twti i conseguenti sdempimenti gestionali di
competenza; .

3) Di rideterminare, al fine di favorire |a regolarizzazione delke posizioni dei soggetti [titolari di livelli
riguardanti le enfiteusi agricole, il criterio di calcolo del canone nel seguente mado:

a} adottare quale criterlo di caicolo quello costituite daf reddite dominicale del terreno risultante in
catasto rivalutato deli'80% i sens! deilfart 3. comma 50, deilg legge 23,12.1996 \n. 662, con
rivalutazione del relativo importo secondo coefficlenti Istat a decorrere dal 01/01/1957;

b) applicere alta somma come sopra determinata if coefficiente di rivalutazione defl 15%|- ovvero del
5% nef coso in cui it hivellario sia coftivatare diretto o imprenditore agricolo a titoln professionale
iscritto come tale nelfo previdenze agricole- come preyisto legge di stabifitd anno 2013;

4) Di adottare, altresi, quale criterio di calcolo del canone per le enfiteusi dei terreni edificabili ¢ quelli
edificati quello dell’equo saggio di rendimenta (Parere n. 661/1998 del Consiglio dif Stato) stabilito,
rispettivamente, sulla base defla pro orzione_csistente tra il canone igdividuato sulla base dei
coefficienti di ag giornamento del Tetldito—dominicale iniro ‘g;gt.q_jjfaqug}mtjgggjjﬁﬁé’ggé
2311271996, n. 662 art 3, comma 50 € Legge24/1272002, 1358  am. 1 comma §12 operativa dall*anno
precedente) per i terreni di natura agricola ed il valore fiscale dei terreni della medesinia natura nonché
sulla base della proporzione esistente tra Ia rendita iscritta in catasto per gli immobili urbani ed il
relativo valore fiscale, quest’ultimo rilevabile dalla normativa istitutiva dell’imposta municipale
urbana come modificata dalfe legge finanziaria relativa all’anno 2014 secondo la seguente formula;
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) . Valore IMU dsi terreni
Re;;:;gfﬂzrzgg;ﬂ;gggg?ta (arl.2313 ,,ggﬂmcigvD‘L' Rendita catastale Valore IMU fgbbricati (art. 13, comma
01.01.1997 o 31.12.2011 secondo :  nellaLegge 214!,2.01 1 = Immobie molilipéfcalo‘ : 4DL. 2{?”2011 conv. nella Legge
i cosff, ISTAT ) Rivalulala del 15%  come modificata dala o0 Sagio d 21472011 oo o cala Gala lgge
& 5% (a decorrere dall'anno 2013)  lagge 27/12/2013 n. 147 fendimenio 20130 147)
} ;

3) Di dare atto che per i fabbricati non iscritti in catasto ¢ privi di rendita, I’affrancazivne potra avvenire
solo ad accatastamento avvenuto ¢ che il saggio di rendimento scaturente dalla tabella innanzi
dettagliata si identifica, pertanto, nel rapporto esistente tra il valore del canone scaturente dalla
formula sopra indicata e la rendita iscritta in catasio deli’immobile da considerarsi;

6) Di revocare, in sede di autotutela, tutti i precedenti atti deliberativi e provvedimenti amministrativi
adottati e/o emessi aventi ad oggetto 'abolizione deil’obblige del pagamento del canone per i terreni
in questione con richiamo alla Legge n. 16 del 16/01/1974, in quanto tale legge, labrogata dal D.1..
25/06/2008, n.112 come convertito dalla Legge 06/08/2008, n.133 e succ. mm. ed ii, non era
applicabile agli Enti Locali nel periodo di relativa vigenza; 7

7) Di procedere all'affrancazione - ove ne venga fatta apposita richiesta dai soggett! titolati e previo
avvenuto accertamento di tutte le posizioni riconducibili al rapporto di livelloje dell'assenza di
inderogabili motivi di interesse pubblico ostativi alla stessa - con conseguente inserimento degl
immobili nel Piano delle alienazioni mediante atto adottato da questo Consiglio su proposta del
Servizio comunale competente, :

Successivamente, su proposta del Presidente:

con voti favoreveli unanimi, resi e verificati in forma palese su n. 9 consiglieri presenti e votanti, i
presente atto deliberativo viene dichiarato immediatamente eseguibile ad ogni effetio di legge.

- PARERE RESO Al SEMBIDELL'ART. 49, COMMA 1, DELTUEL - - .
Parere FAVOREVOLE sulla REGOLARITA' TECNICA della proposta di deliberazione fonimlizzata con
il presente atio. : |

Tl Responsabile del Sei | izio Patrimonio
Assessore dcf?gato
F.to Raffaele Palmieri

|
Parere FAVOREVOLE sulla REGOLARITA' CONTABILE della proposta di deliberazione | formalizzata

con il presente atto,

v

S
I Responsahbile del Ser+izi0 Finanziagrio
F.to Raffaele Raia
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ALL&GT@?TIP

- cC.o.p
b @-&COM.UN.E D} OLIVETO CITRA
%5 wT (Provincla di Salerno)

o

IL SEGRETAMEZ

Alid DELRELA
7 bEL ./14{44/ 2014

i

Arec Tecnica - Servizio/Ufficio Pafrimonio

COMU :
. Giouqz_éff iz
f o

5
P

o B

e

RELAZIONE TECNICA PER L'AFFRANCAZIONE LIVELLI

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO PATRIMONIO

Premasso che:

nel territorio del Comune di Oliveto. Cltra risuitano compresi terreni catastalmente
favore di soggetti privati e peri qualiil Comune risulta Ente congedente;

il livello & una particolare figura giuridica, largamente diffusa nel passato,
concedente dava un terreno in godimento a un CONCessionario per un certo
inferiore a 20 annl, ed a determinate condizioni;

it livallo giuridicamente assimilabile alf’
I‘evoluzione del diritta di proprieta, quale diritto di godere e di disporre delle cose In

perio

esciusiva, ha costruito una vera e propria rivoluzione rispetto alla concezione feudal

tome proprieta gravata da vincoli, oneri e sepratiutto censi o favore del feudatari
limitavano fortemente la liberta de! proprietario, incidendo sensibilmente anche sul
costituivano un disincentive netevole rispetto al pieno sfruttamento delle potenzial
spiega perché la concessione fiherale della proprieta veda con netto disfavore o
es55a;

il legislatore tutela, dunque, la piena proprieta e
godimento di cosa aftrui (usufrutto, superficie, uso di abitazione, servitl ed enfit
durata temporanea, mentre favorisce, come accade
delta coesistenza di pid diritti sulla €osa;

fra i diritti reali, Fenfiteusi & quello di pill esteso contenuto al

punto di essere
considerato come una forma di proprieta, il ¢.d. dominio utile; ‘

scioglimento di comunione di diritti reali su immobill gia esistent|, l'obbligo delfa dichi
degli intestalari, della conformita allo stato di fatto dei dati catastali e delle planimet
la necessitd, per enfiteuti o tiveliari, di chiedere per numerosi fondi o immebili, |
diritto def cancedente risultante negli atti catastali; :
attraverso la procedura di affrancazione, il livellaric ac
livello;

ai richiedenti fanno carico, oltre al pagamentc del corris
conseguenti il rogito di affrancazione;

in tutti | comuni viciniori si stanno perfezionando atti deliberativi di Giunta e di Con

circolare regione campania del 7 novembre 2007;

pettivo, anche tutte le

Considerato che:
in relazlone alla quantificazione del canone per I"affrancazione, in mancanza di una

potere applicare alle diverse fattispecie che si possona riscontrare
edificabili inseriti in un’area del P.R.G. ed a quelli edificati;

Zhi vi
quasta & anche la ragione per la qual

per I'affrancazione dell'enfiteus

a cid va aggiunte che Fart. 9 ¢. 14 L. n. 12272010, ha inserito i c. bis all'art. 29 del
introducendo, a pena di nullitd degli att! tra vivi aventj ad oggetto il trasferimento, [a

5

ck

legislativa, I'Amministrazione ha chiesto a questo ufficio di suggerire un criterio upiforr
g8 )

ovvero ai terren

gravati da livello a

in base alla quale un

do di tempe, non

enfiteusi trova le sue arigini nella societa feudale;

manlera plena ed
!e della proprietd,
g. Tutti | pesl che
piano economico,
a della terra: clé

ncolo imposto ad

e ai diritti reali di
éusi) impone Luna
, il superamento

tracizionalmente

la L. n. 52/198s5,
coslituzione o lo
arazione, dg parte
rig, determinando
"affrancazione del

quista la piena proprieta dei bene gravato da
) a

s{»pese inerenti e
i

| .
glio conformi

e’ necessario quindi aggiornare le precedenti deliberazioni assusnte confermanda le ,sthse valide

eventualmente per le enfiteusi abusive o quelle instaurate successivamente al 1939

iara indicazione
ne e Congruo da
agricoli, a quelli
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in ordine a tali ultimi rapporti nen & possibile risalire alla data della relativa <o
determinazions, pertanto, del canone originariamente fissato per |l tempo

Lirreperibilitd dei relativi atti nel’archivio comunale; :
Findicazione catastale del termine liveilo permane all'attualitd, il che non con
aggiornamento catastale e quanto ad esso connesso {compravendite, donazioni,
credito dai fondi comunitari e nazionali e similij; ;

it ivello & da intendersi equiparato a tutti gli effetti al diritto di enfiteusi come sa
giurisprudenza (Cass. n. 1366/1564; 1682/1963-F 1;s2z. U, n. 64/1297) :
il dominio diretto facente capo &l Comune di Qliveta Citra
1164 del codice civile che riprende F'art, 2115 del cod

; ;
& imprescrittibile, come
ice civile del 1865 abrogato;

stituzione ed alla
trascorse e per

sente il normale
libero accesso al

neito da costante

si deduce dallart,

tome ribadito dalla giurisprudenza {
Pagamento def canone, per qualsiasi tempo protratto, non giova a mutare {| titolo di
dell’enfiteuta, neppure nel singolare caso che ad esso sia stata attribuita dalle parti e}f
& necessario procedere con urge :
capitale di affranco al fine di evitare un danno erariale allEnte;
la corresponsione di tali cananj costituisce un obbligo giurldico,
ai possessori attuali dej terreni, trattandosi di un onore che pUG essere rimosso
presentazione dell’istanza di affrancazione ed if pagamento del refativo capitaie; :
le predette sornme hanno carattere certo per guanto concerne la 7
alFadempimento di un obbligo 3 carico de! livelario, il quale & soggetto agli stessi obhl
&, pertanto, & quello del pagamento di up canone annuale il cui amesso pagamento'n
effetto sulla permanenza dell’obbligo suddetto;

Considerato, altres), che: :
occorre procedere alia regolarizzazione delle posizioni dei soggetti titolari di fivello,
attribuzione ai medesimi della piena titolarita, ove intendano effettuare I'affrancazio
Quanto trattasi di terreni che non song pilt indispensabili al conseguimento delle
Comune essendo In possesso di privati oramai da considerevole tempo;

i proventi relativi ai canoni
costituiscono entrate libere, ed, in quanto tali, devono essere indirizzate al s
essenziali par I'Ente;

per i terrenl in questione é urgente individuare
diritti di queste Comune, alla iuce dei

406/1998, 143/1997 e 160/2008 in mat
come gla premesso, che || rapporto di livello & stato e
del'enfiteus!, per cui sono da richiamarsi le norme

particolare {a Corte Costituzionale, con sentenza n.

dellart. 1 primo e quarto comma della 1. 607/1966,
antecedentemente al 28.20.1941 non ha
tapitale di affranco,
maggiorazione idonei a mantenere adeguata la corrispondenza con |/
stesso senso sf era pronunciata anche
28.10.1941;

dalla lettura delie disposizioni normative esistenti, {"affrancazione de;
fivelli e delle prestazioni perpetue ha fyo
Capitalizzazione del canone annuo della base
leggl speciali; |

oddisfac

un criterio di calcolo che tenga cont

dettate in guesta materla dal

effettiva realta.
per i rapporti epfiteutici sorti posteriorme

canoni enfiteu
80 con it pagamento delfa somma

nza in ordine a tali terreni alla riscossione dei canon

relativa esigibilita in

da corrispondersi da coloro che risultano titolari di un

degli interessi legali, con le modalita proce

Cass. 177/1946; 2100/1960; 323/1973; 4231/1976) Fomesso

ossesso a favore

{ijca cia ricognitiva;

i e dell'sventuaje

Il quale si trasferisce automaticamente

o0l mediante la

quantc correlate
ighi dell'enfiteuta
n produce alcun

con conseguente
ne del canone, in
finalita i questo

diritto di livello

itmento di bisogni

a degli ineludibili

principi edottl daile sentenze della Corte Costituzionale nn.
eria di aggiornamento del canone enfiteutico, tenuto conto,
quiparato dalla costante g!uris,priudenza a quelio

codice civile. in

143 del 23.05.1997, ha dichiarato I'ilegittimita
nella parte in cul I'enfiteus fondiarie costituite
previsto che il valore di riferimento per la det
stz periodicamente aggiornato mediante {'applicazione i

erminazione del
coefficienti di
cohomica. Nelfo
e afla data del

g
nj

tici, dei censi, dei
che risulta dalia
L:iuralifissate da
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Tutte ci¢ premesso

1)

4)

PROPONE

per la gquantificazione dei canoni livellari riguardanti ie enfiteusi agricole consolid
catasto alla data non successiva al 1939, e da dati storici si presume siano state
nella maggior parte dei comuni limitrofi a
dominicale aggiornato

ate e risultanti in

instaurate, come

gli inizi del 1800, ur criterio di caleolo cdstituito dal reddito

per la quantificazione dei canoni liveliari riguardanti le eifiteusi agricole originatesi qfalla occupazione

abusiva di terreni gravati da uso civico si rep
il reddito dominicaie catastale attuale delterreno ;

di adottare tale criterio anche per | terreni di natura agriccla compres] nel patfri

gravatl da diritto di livello perché atto all'individuazione di un capitale di affrancazi
come evidenziato all'interno della ¢ircolare medesima; .
quale criteric di calcoio de! canone per le enfiteusi dei terrenl edificabili e quel

uta necessaric fissare un canaone non infericre a 7,5 volte

MmoniQ comunale
@ne non irrisgrio

ii edificati quello

dell’'equo saggio di rendimento {parere n. 661/1998 del Consiglio di Stato) stabilito,
sulla base della proporzione esistente tra il canone individuato sulla base d
agglornamento def reddito dominicale introdotti da succe
tomma 50 e legge 24.12,2012, n. 228, art.1 comma 512
di natura agricola ed il valore fiscale dei terreni della medesima natura, nonché
proporzione esistente tra la rendita iscritta in catasto per ghi immobili urbani ed
fiscale, quest’ultimo rilevabile dalla normativa istitutiva dell'imposta municipa

operativa dall’anno precede

rispettivamante,
el coefficienti di

ssive leggi {legge 23.12;1#96, n.662 art 3,

te) peri terreni
sulla base della
i refativo valore
le urbana come

medificata daile iegge finanziaria relativa allanno 2014 secando la seguente formula:

Rendita dominicale Va'ore_'MU dei |
rivalutata deil’80% terreni (art. 13 :
comma 5 DL, Valore {M

Rendita catastsle

(aggiornata da! 01.01.1997 immobile

201/2011 cony,

U fabbricati {art.

133cqmma 4 1.

A
i 201/2011 conv. nelia
al 31.12 2011 secondo i . + moltiplicato equo /e
coeff. ISTAT ) nella Legge . Legge 214/2011 come
214/2011 come SaEgIo dl modificaza dalla legge
Rivalutata del 15% e 5% maodificata dalla rendimento 2/2013 0 147)

27/1
legge 27/12/2013 :

(a decorrere dalt'anno 2013) n 147}

5)

7]

adottare quale criterio di caleolo guello costituito dal redeita dominicale del terrel

catasto rivalutato dell’80%
rivalutazione del refativo importo secondo | coefficient/ Istat a decorrere dal 02.01.1

applicare alla somma come sopra determinata i coefficiente di rivalutazione det 15%|-
nel caso in cui 1l livellario sia coltivatore diretto o imprenditore agricolo a titolo profe

come tale nella previdenza agricola- come previsto legge di stabilita anno 2013;
I'affrancazione per i fabbricati non ancora iscritti in catasto e
avvenuto;

EVIDENZIA CHE;

il
rapporto esistente tra il valore dei canone scaturente dalia formula sopra indicata e
in catasto delimmobile da considerarsi;

privi di rendita, solp ad

saggio di rendimento scaturente dalla tabella innanzi dettagliata s identifica,

na risultante in

ai sensi deil'art 3,comma 50, della fegge 23,12.1996,n, 662, con

9?7; )
ovvero del 5%
ssionale lseritto

gecatastamento

pertanto, nel
1d rendita iscritta




5.

o
i ;$COMUNE DI QLIVETO CITRA
3&&?& Provincia di Salerno)
e

il suddetto criterio & scaturito dalla considerazione che Uapplicazione di un valore

all'affrancazione delle aree in questione, derivante dalla destinazione impressa
strumento urbanistico generale, costituirebbe un’entita eccessivamente gravosa.p

di mercato pieno
alle stesse dallo

intendesse aderire alla relativa procedura in quanto non terrebbe conto, in ultima_a

er il soggetto che
alisl, dei sacrifici

Dliveto Citra 6 novembre 2014

sopportati da costui per migliorare il terreno e renderlo nello stato in cui 83550 si trova;
tale considerazione favorevole alt‘affrancazione trova limite nel caso di abusi| perfezionati sul
territorio e non sanabili ai sensi delle norme vigenti in materia € nella valutazione dijinteressi pubblici
miranti alla conservazione di un determinato bene nel patrimonio comunale; _
tutte e posizioni nelle guali compare catastalmente un diritto di livello andranno sottoposte ad
attenta indagine al fine di accertare I'esatto numero dej rapporti in atto e Ia rlaale consistenza,
ricondotta all'attualita, dei terreni comunali che risultano gravati dal predetto diritftd;

una volta effettuata tale verifica sara possibile procedere all'affrancazione, su richjﬁsta del soggetto
avente titolo, mediznte apposito contratto stipulato nelle forme degli atti pubblidi, dopo che sari
risultato soddisfatto {'obbligo defla corresponsione del canoni riferiti al'annualita inf corso e aglianni
precedenti non ancora prescritti ai sensi dell'art. 2948 del Codice Civile nonché Fobbligo del
pagamento del capitale di affranco; :
il prezze di affranco sard determinato moltiplicato il canone aggiornato per 15 volte ai sensi delle
Leggi 22/07/1966, n. 607 @ 18/12/1970, n. 1138, né! testo tuttora vigente;
si procedera, infine, all'affrancazione previe accertamento, mediante apposite atto deliberativo,
dell'assenza di inderogabili motivi di intaresse pubblico ostativi alla stessa e I'inseritento de| terreni
nel piano delle alienazioni degli immobili cormunali, il quale costituisce allegatio al bilancio di
previsione come disposto dall’art.58 del D.L 25/06/2008, n,112 convertita, con maodificazioni, dalla
Legge 06/08/2008 n. 113 e successive madificazionl.

1ZIG PATRIMONIO
Raffaele,

Il RESPONSABILE DFL[pE
{Dr Agr Palinie




Approvato ¢ sottoscritio ;

TL PRESIDENTE IL SEG RETARJ() COMUNALE
F. to come il origingle F ta come ah’ ong,ma[e

Il sotoscritic, visti gli atti d*ufficio,

ATTESTA

che la presente deliberazione ¢ stata pubblicata, in data odierna, Pet rimanervi 15 giorni cansecutivi ;

- mediante affissione all’Albo Pretorio comunale (art. 124, comma 1, D, Lgs, 18 agosio 2000, n, 267- UEL):

- mel sito informatico istituzionale di questo Comune fwww.comuno, oliveto-citra.sa.it). :
o
Dalla Residenza conmnale, ii 21/11/2014

I SEGRETARICJ, COMUNALE
F. to come all ‘originale

I sottoscritto, visti gli atti d’ufficio,
ATTESTA

- che la presen(e deliberazione:

L) B divenuta esecutiva il gi0mo ... :

2] decorsi 10 giorni dafl'ultimo di pubblicazione (ant, 134, comma 3, D.Lgs n. 267/2000); -

B’ stata dichiarata immediatamente eseguibile ai sensi dell” art. 134, comma 4, D. Lgs. n, 267/200(# (TUEL).
Dafla Residenza comunale, 1} 21/11/2014 . '
[L SEGRETARIQ COMUNALE
F to coma gl originale

B T [ T

E’ copia conforme all’'originale da servire per uso amministrativo,

Lollo Residenza comunate, it 21/11/2014

ILSEGRETA _' COMUNALE

T S O T L 0 i e R R,




